AVA
AV V.

BRONDBY
BOLIGSELSKAB

Den 24. oktober 2018

Til beboere i afd.: 607,
Brondby Boligselskab.

I henhold til vedtzegtens § 14, stk. 7 indkaldes hermed til
ekstraordinzert afdelingsmgde:

Tirsdag den 6. november 2018 kl. 19:00 i
Perlen, Hallingparken 5, 2660 Brgndby Strand

Med fplgende dagsorden:

Valg af dirigent.

Valg af referent.

Valg af stemmmeudvalg.

Beslutning om renovering af faldstammer med Reeling/Proline,
jf. vedlagte bilag.

b

Med venlig hilsen
Bygningschef

Jesper Grgnhgj
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Til Annette Jénsson, formand for Afd. 607 BR®NDBY
BOLIGSELSKAB

Regionskontor Brandby
Nygéards Plads 27, 1
2605 Brendby

Telefon 38 1213 53
broendbyboligselskab.dk

bb@lejerbo.dk

Kontoret er dbent

Man og tirsdag kl. 10-14

Indstilling om vedtagelse af projekt for renovering af Torsdag k. 14-17
aflebsinstallationer i Hallingparken 1 og 7 Ons og fredag Lukket
Telefontid

Man, tirs og torsdag k. 10-15

Projektet Onsdag Lukket
Projektet omhandler renovering af aflebsrer, guivaflab og faldstammer i Fredagkl. 10-12
hojhusene Hallingparken 1 og 7, Afd. 607. Ref.

Der er indhentet tilbud fra firmaet Proline ApS, som er specialister i

renovering af aflabsinstallationer.

Baggrunden er, at aflebsinstallationen er i darlig stand, med hgje lgbende
driftsomkostninger til falge.

VVS-installationer er generelt ustottede arbejder i Landsbyggefondens regi. Der er ikke
udsigt til, at installationerne kan medtages som stettede arbejder under HP4. Der er
desuden en risiko for, at rarene inden for en arraekke vil veere i s& darlig stand, at de ikke
leengere kan renoveres.

Dato

Metoden

Der udstabes et nyt og selvbaerende rer pé indersiden af de gamle rar. Det nye ror
bestar af flere lag af glasarmeret polyesterplast. For detaljer omkring metoden
relining/strampeforing henvises til vedlagte tilbud fra Proline.

Garantien p4 metoden er pa linje med garantien for udskiftning af aflebsinstaliationerne.
Prisen for udskiftning til nye rer vurderes at veere 3 gange sé hgj som for renovering.
Ved renovering er det ikke nedvendigt at blotleegge eller flytte de nuvaerende
faldstammer.

Ved udskiftning til nye rar skal der derimod udfares nye skakter, nye huller i gulvene til
gennemfaringer, og der vil blive synlige aflebsrar under lofterne i badevaerelserne.
Synlige (fritlagte) aflabsrar under loftet vurderes desuden at stgje mere end de
nuveerende indstabte ror.

Pa denne baggrund anbefales det at renovere aflgbsinstallationen i stedet for at udskifte
rgrene.

Pilotprojekt

Pilotprojekt gennemfares i Haliingparken 7, Afd. 607, i en opgang, som udpeges af
driften.

Pilotprojektet forventes at tage en uge.

Efter pilotprojektet vil budgettet og tidsplanen blive revurderet.

Midlertidige toiletter
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Toiletter, bad, hadndvaske og kakkenvaske i lejlighederne vil veere afspaerret dagligt
mellem kl. 8 og 17 i en periode pa 1 uge. Der afspeerres et hjorne ad gangen, dvs. 15
boliger oven pé& hinanden.

| budgettet er der medtaget midlertidigt terkloset i selve lejligheden til de beboere, der er
visiteret til hjiemmehijeelp. Der indgar desuden en toilet-/badvogn pa terreen med toiletter
og bad til de gvrige beboere, til brug i tidsrummet kl. 8-17.

Projektet sprger for plastikdunke, som beboermne kan fylde op om morgenen eller
aftenen, og bruge til drikkevand mv. i tidsrummet ki. 8-17.

Projektet sarger for en aflobsspand til opsamiing af vand fra husholdningen (kakkenet),
som beboerne kan bruge kl. 8-17. Projektet serger desuden for handsprit til alle beboere,
idet det er anskeligt at begraense aflobsvandet sa meget som muligt dagligt kl. 8-17 i de
berorte boliger.

Brendby Kommune, hjemmehjaelp og visitation

Visitationen i Brandby Kommune har oplyst, at vi kan komme i dialog med dem i uge 35,
nar chefen for visitationen er retur fra sommerferie. Projektet koordineres ngje med
Brandby Kommune, hjemmehjaelp og visitation. Det vil ikke vaere muligt at tilbyde
borgerne bad i boligen i dagtimerne i den uge, hvor boligen er bergrt af projektet. Dette
skal der findes en lgsning pd i samarbejde med kommunen,

Tidsplan

Projektet tager cirka 1 maned at gennemfare pr. hejhus. Men der arbejdes efter en
rullende plan, og hver bolig vil derfor kun blive berert i cirka 1 uge. Tidsplanen kan
vurderes bedre efter pilotprojektet,

Budget
Budgettet er 2.500.000 kr. inki. moms.
Den beregnede arlige huslejestigning er 0,86 pr. m? med et 20-arigt 1&n.

Hvis der gnskes en mindre stigning kan laneperioden eventuelt szettes op til 30 &r.

Budgettet bestér af felgende poster:

Til Proline for udferelsen: 2.100.000 kr.

Afsat til toiletvogne pa terreen, samt til midlertidige faciliteter i visiterede boliger: 100.000
kr.

Afsat til uforudsete udgifter: 100.000 kr,

Afsat til radgiverhonorar til sbs radgivning (daekker varslinger, koordinering, tilsyn og
opfelgning under udfereisen, deltagelse i beboermader mv.): 150.000 kr.

Afsat til administrationsbidrag til Lejerbo: 50.000 kr.

Budgettet daekker renovering af aflebsrer, gulvaflab og faldstammer ved metoden
relining/strempeforing.
Jvrige installationer, dvs. vand- og varmerer, er ikke indeholdt.

Beboervarslinger
Radgiveren udarbejder oplaeg til 6-ugers varslinger, 2-ugers varslinger og 3-dages
varslinger.
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Varslingerne godkendes af afdelingsbestyrelsen, og trykkes pa afdelingens papir, inden
de omdeles.

Afdelingsmeder

Der gennemiares et ekstraordinaert afdelingsmede, hvor projektet bringes op il
beslutning ved afstemning.

Bygningschefen og radgiveren deltager naturligvis gerne i madet med et indlaeg om
projektet, samt stér til radighed for bestyrelsen og beboerne i forbindelse med
spergsmal.

Afdelingsbestyrelsen udarbejder indkaldelse, samt informations- og
afstemningsmateriale i samarbejde med regionskontoret.

Afdelingsformanden bedes fastsaette datoen for afdelingsmadet. Indkaldelse skal ske
minimum 2 uger inden madets afholdelse.

Med venlig hilsen
Brendby Boligselskab

Jesper Gronhg;j
bygningschef
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Sbs radgivning a/s

Att.: Martin Kjplby

Kigkurren 8 M, 3 sal

2300 Kgbenhavn S Langeskov d. 17. august 2018

Tilbudspris p3 relining af faldstammer med Proline-metoden®.

Hej Martin,

Med henvisning til vores behagelige samtale samt besgg har vi hermed forngjelsen at fremlzegge vores tilbud pa
felgende:

Sted: Brgndby Boligselskab,
Objekt: Brgndby Boligseiskab afd. 607, Brgndby Strand

Vedrgrende udbudsmaterialet:

* Afdelingen bestar af 2 hgjhuse pa 15 etager, i alt 120 boliger

¢ Relining af 1 stk. wc/toiletfaldstammer i hver lejlighed, samt grenrgr fra wc/toilet og gulvaflgbsskal, vandlas
fra gulvaflgb over til faldstamme bliver strempeforet,

* Relining af 1 stk. kgkkenfaldstamme i hver lejlighed, samt grenrgr fra vandlis under kgkkenvask over til
faldstamme, vandlas under kpkkenvask bliver de- og genmonteret

* Relining af 1 stk. regnvandsstamme fra taget og ned til renseluge i kalder, eller safremt det er muligt ud til
farst 1 meter brgnd.

e Der bliver relinet fra taget og ned til renseluge i kalderen

Arbejdet udfgres i overensstemmelse med Bilag nr. 1.

Grundlag:
Prisen er udregnet efter vores mgde pa ejendommen og ud fra de oplysninger vi har modtaget. Der er 2 blok pa 15

etager med 4 lejligheder pa hver etage, totalt 120 lejligheder

Garanti & Betingelser
Proline giver en garantiperioden er pa 15 ar for udfart refining- og strempeforingsarbejde.

Vores metode er testet og godkendt i henhold til falgende EN normer;
EN 1055, har en garanteret levetid pa min 50 ar

EN 877

EN 1228/761

150 527/178

Autorisations nr. VDVA-13151

Vi udfgrer arbejdet i henhold til Aimindelige betingelser for arbejde og leverancer (AB 92).

Gyldighed
Vores tilbud er geeldende indtil 30 oktober 2018

Betaling
Ved udgangen af hver maned for udfert arbejde med 20 dages betalingsfrist.

Proline Danmark ApS Vallensbakvej 47, st. 2605 Brondby
Kontakt: TIf. 27585610 E-mail: henrik.sorenseni@proline-group.dk
Cvr-nr. 32259987 Autorisations nr. VDVA-13151
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Tidsplan.

Forslag til forelgbig tidsplan

Etage | Lejlighed | c.jacho ame | Lejlighed

Dag 1 og 2, her vil vi tage alle stik/grenrgr i iejlighederne
Dag 3 her vil vi reline hele faldstammen fra taget og ned til renseluge
Dag 4 og 5 her vil vi stte strgmpeforing i lejiigheder i gulvaflgbet

Alt arbejde vil forega i tidsrummer kl. 08:00 til ca. k. 18:00
Arbejdsgang

1. Vilaegger afdeekningsmatter med plastunderlag pa alle de omrader vi arbejder pa.

Der foretages fotoregistrering i alle de rum vi skal arbejde i.

Derefter demonterer vi we/ftoilet og vandlase under kpkkenvask saledes at vi kan stgbe grenrgr over til
faldstammerne og foretager en omhyggelig undersggelse af hele aflgbssystemet, hvor alle dele

inspiceres.

Derefter gar vi ind og renser omhyggeligt, via tilslutninger til faldstammen og gulvaflghb med vand og

roterende renseveerktej,
Beboerne behgver ikke flytte ud af lejligheden eller daekke noget til

Proline Danmark ApS Vallensbakvej 47, st.

2605 Brondby

Kontakt: TIf. 27585610 E-mail: henrik.sorenseni@proline-group.dk

Cvr-nr. 32259987 Autorisations nr. VDVA-13151
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2. Derefter tgrres rgrene og med et kamera foretages endnu en kamerainspektion af hele aflgbssystemet.
Hver eventuel afvigelse bliver dokumenteret i en kontorplan. Er rgrene i s darlig stand at de skal
repareres, har vi vores egne patenterede teknik til reparation, inden vi stgber de nye or med de gamle

som stebeform,

3. Nugarviind og stgber de nye inden | de gamle. Ved hjzelp af vores patenteret mundstykke stgbes det
nye rgr med en glasarmeret polyesterplast i flere lag med ca. 1 times haerdning imellem hver stgbning.
Denne proces udfgres 3 gange i Igbet af dagen og efter endt stgbning og hardning har man et helt nyt
rer inden i det gamle, det nye rgr far en godstykkelse pa ca. 3-5mm. Under hele processen har vi et

kamera med inden i rgret.

4. Narplasten er haerdet, er resultatet et nyt rgrsystem med meget stzerke og selvbaerende rer med en
dokumenteret levetid pa mindst 50 &r. Vi kontrollerer kvaliteten pa de nye rgr, idet vi sender et kamera
ned for inspektion i alle de rgr vi har stgbt i - alle rgr dokumenteres pa DVD. Nar det er klaret,

genmaonteres sanitet og vandlas i lejligheden.

5. Til sidst overdrages dokumentationen til kunden. Alt materiale dokumenteret p4 film udleveres sammen

med en signeret kontrolplan.

@konomi:
pris pr. Antal boliger
Foring bolig Hgjhus samlet pris
Foring, faldstammer med tilhgrende grenrgr 9 000 120 1080 000
Foring, regnvandsstamme 1800 120 216 000
Strempeforing af vandlas under handvask p3
badevaerelse. 3200 120 384 000
Total fgr moms 1 680 000
Total inkl. moms 2 100 000

@vrige oplysninger

Nedvendige planlaegnings- informations-, beboermgder etc. er inkluderet i prisen.

Vi haber, at De finder dette tilbud interessant. Vi er selvfplgelig interesseret i at diskutere alternative eller praecisere
vores tilbud safremt dette skulle gnskes. Hvis | har spgrgsmal, kontakt da undertegnede

pa tif. 27 58 56 10.
Med venlig hilsen

Henrik Sgrensen
Adm. Direktgr

Proline Danmark ApS
Kontakt:
Cvr-nr. 32259987

Vallensbazkvej 47, st.

TIf. 27585610

Autorisations nr. VDVA-13151

2605 Brendby

E-mail: henrik.sorensen(@proline-group.dk
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Bilag nr. 1
Udfgrelse og forudsatninger
Fremgangsmade i alle stgbejernsrgr:

*  Mekanisk renggring af rerene med rensevaerktgj.

¢ Kontrol med videokamera af at renggringen er tilstrazkkelig.

e Indplastring med Proline-metoden® med glasarmeret polyesterplast til ca. 3-5 mm. tykkelse. | horisontale
r@r kan plastens tykkelse i nogle tilfaelde blive lidt stgrre ved bunden. Ujaavnheder forekommer, men vi
garanterer funktionen i det relinede aflgbssystem,

¢ Indsamling af nggler til samtlige lejligheder, lokaler og rum som omfattes af denne entreprise.

¢ Demontering af toilet og vandlas under kgkkenvask

*  Montering af toilet og vandlase under kgkkenvask

+  Inspektion hvor samtlige relinede rgr filmes og dokumenteres pa DVD.

Forudsatninger for vores arbejde:

e  Prisen forudsaetter, at rérene kan renses og indplastres uden, at gulv eller vaegge skal brydes op, og at
aflgbsrerene ikke er i sa darlig stand, at de skal udskiftes. Traditionel udskiftning af dele af rgrene kan
blive aktuelt.

Ved relining vil vand og aflgb vaere lukket mellem ca. 08.00 og 17.00.

e Prisen forudsaetter, at aflgbet ikke bruges, i forbindelse med vores arbejde.

Prisen forudseetter, at vi far adgang til lejiigheder, lokaler og rum de dage som vi adviseret, at vi har brug
for adgang.

Ekstraarbejde som opstar som fglge af, at ovennaevnte forudszetninger ikke er opfyldt, er ikke inkluderet i prisen.
Ekstraarbejde kan blive udfgrt af udenforstaende underentreprengr. Ved evt. brug af en underentreprengr debiteres
fakturabelgb + 12 %.

Proline Danmark ApS Vallensbaxkvej 47, st. 2605 Brendby
Kontakt: TIf. 27585610 E-mail: henrik.sorensen@proline-group.dk
Cvr-nr. 32259987 Autorisations nr. VDVA-13151



Brondby Boligselskab
Boligorganisationsnr. 111

Afdeling 607-0, Hallingparken I.e| erlg
Anlagsbudget Antal boliger: 233
Antal m# 22.3291
Renovering af spildevandsledninger
Anslaede
udgifter
Handvarkerudgifter
Entreprenar 2.500.000
Handvarkerudgifter i alt 2.500.000
Andre omkostninger
Andet 81.485
Revisionshonorar 4.750 86.235
Anlaegsudgift for renter og laneomkostninger 2.586.235
Renter og laneomkostninger
Stiftelsesprovision 27.210
Lanesagsgebyr 3.000
Kurtage 6.670
Registreringsafgift (1,5% af hovedstol) 40.100
Gebyr for tinglysning 3.125
Tinglysningsafgift 1.660 81.765
Anlaegsudgifter i ait 2.668.000
Finansiering
Realkreditlan 2.668.000
Finansiering i alt 2.668.000
Oplysninger om boligtyper oq nuvarende leje
Type Antal boliger Kvm
Familieboliger 22.294 10
Ungdomsboliger 35,00
Familieboliger: Nuvaerende leje pr. kvm. pr. 1. januar 2019 850,79
Ungdomsboliger: Nuvasrende leje pr. kvm. pr. 1. januar 2019 860,91
Zndring i kr. Ny husleje Zndring i Pct
Lejekonsekvens - realkreditian, lobetid 20 ar 7.35 858,14 0,86%
Side 1 af 2

@konomi, d. 16. august 2018




Lejekonsekvens
Ydelse pa realkreditlan over 20 ar (Ydelsesprocent i forhold til nettoprovenue = 6,23 %)

Nuvaerende leje pr. kvm. pr. 1. januar 2019 850,79
Lejeforhajelse arligt pr. kvm. 7,35
Ny arsleje - kr. pr. kvin 858,14
Eksempler pa husleje pr. maned med denne lejekonsekvens *

Boligtype Antal rum Bolig/m? Nuveer. leje /Endring Ny leje
Familiebolig 2 46,80 4.042 35 4,077
Familiebolig 2 78,00 6.192 53 6.245
Familiebolig 3 94,80 6.433 56 6.489
Familiebolig 3 104,90 7.609 66 7.675
Familiebolig 4 100,70 6.714 58 6.772
Familiebolig 4 114,60 7.379 64 7.443
Familiebolig 5 120,60 7.663 66 7.729
Familiebolig 5 129,90 8.104 70 B.174
Ungdomsbolig 1 35,00 2.511 22 2.533

*) Eksempler pa husleje pr. maned med lejekonsekvens

164.028
i procent

0,86%

- Vi har af hensyn til overskueligheden kun taget den starste og den mindste type med indenfor de enkelte

boligstarrelser. Der kan forekomme mindre afvigelser i forhold til den konkrete husleje.

Budgetforbehold

- Kommunalbestyrelsens godkendelse af pantebrevsudstedelse.

- Kommunalbestyrelsens godkendelse af eventuel leje, der overstiger 5% af den rlige leje
- Boligorganisationsbestyrelsens godkendelse af lejefastsesttelse og laneoptagelse.

- Eventuelle tilsagn om tilskud effektureres som stipuleret.

- Anleegsbudget udarbejdet pa grundlag af oplyste kurser og satser for realkreditlan pa beregningstidspunktet.

Endelig kurs og ydelse for realkreditldn fastsaettes forst ved laneudbetaling.

@konomi, d. 16, august 2018
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